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Nutzliches Wissen rund um Anschaffung,
Anlage und Ausstattung

Kaum aus dem Urlaub zuruckge-
kehrt, wiinscht man sich sofort wieder
an seinen Lieblings-Ferienort zuruck.
Am besten flir immer. Jederzeit spontan
ein paar Tage Urlaub machen, nur mit
dem Notwendigsten im Gepack, einfach
losfahren, im Feriendomizil ankommen
und sofort wohlfihlen und entspannen.
Lasst Sie diese Idee, eine eigene Ferien-
immobilie zu besitzen, einfach nicht mehr
los? Wie ware es, wenn es nicht bei dem
Wunschtraum bliebe? Unser CH2-Ratge-
ber unterstlitzt Sie dabei, erfolgreich in
eine passende Ferienimmobilie zu inves-
tieren.

Auf dem Weg zu lhrer eigenen
Ferienimmobilie durchlaufen Sie
mehrere Stationen:

Objektsuche

Nutzungsart

Finanzierung

Nutzung

Versicherung
Instandhaltung (Erhaltung)

Neben den schénen Seiten, die viele
Menschen spontan mit einer eigenen
Ferienimmobilie in Verbindung bringen,
sollte man sich bewusst Zeit nehmen, um
grundlegende Uberlegungen auf dem
Weg zur Entscheidungsfindung anzustel-
len. Dabei geht es etwa um die Moglich-
keiten der Finanzierung, damit einher-
gehend der wirtschaftlichen Frage nach

Ein charmantes Chalet in den Bergen, eine Ferienbungalow am See,
ein Haus im Griinen, ein Apartment mit direktem Blick aufs Meer, oder
ein zentrales City-Loft am Puls der Zeit — es gibt flir jede Vorstellung die
passende Ferienimmobilie.

der Nutzungsart und einer profitablen
Einnahmequelle durch die Vermietung
an Feriengaste. Auch als solide Altersvor-
sorge werden Immobilien immer wieder
gerne in Betracht gezogen. Weiter soll-
ten Sie sich mit den laufend anfallenden
Kosten befassen und sich der grol3en
Verantwortung in Sachen Versicherungs-
schutz oder Instandhaltung bewusst
werden. Eine grundliche Auseinander-
setzung im Vorfeld Uber Vorstellungen,
Erwartungen und Gegebenheiten erspart
unangenehme Uberraschungen - sodass
man sich ganz aufs Geniel3en konzentrie-
ren kann.

Gerade, wenn man mit seiner Idee erst
am Beginn steht, erscheint das Ausmal3/
die Dimension der unterschiedlichen
Fragestellungen erdruckend. Wir geben



Ihnen mit unserem Ratgeber wissenswer-
te Informationen und nutzliche Tipps aus
der Praxis an die Hand und leiten Sie mit
unserer Immobilien-Expertise durch die

wichtigsten Themengebiete, damit Sie
schlussendlich gut informiert eine quali-
fizierte Entscheidung treffen konnen.

In 5 Kapiteln erhalten Sie folgende Informationen:

1. Nutzungsarten:
Eigennutzung vs. Vermietung,

Spezial: Das CH2-Rundum-sorglos-Paket

2. Lage (Mikro- und Makrolage) und Infrastruktur, Spezial:

Die Ostsee-Region
3. Ausstattungskonzept

4. Finanzen:

Investition und Finanzierung, Einnahmen und laufende Kosten,

Ricklagen, Steuern

5. Versicherungen und rechtliche Aspekte

Verschaffen Sie sich mit dem Ratgeber
einen grundsatzlichen Uberblick. Sie sind
auf der Suche nach weiterfiihrenden, ver-
tiefenden Informationen zu unterschied-
lichen Aspekten? Fur spezifische Frage-
stellungen von der Finanzierung uber

21-26

27-29

die Kaufabwicklung bis hin zum Einrich-
tungskonzept, sowie als tatkraftige Un-
terstutzung im gesamten Prozess, steht
lhnen unser CH2-Team jederzeit gerne
fir den personlichen Austausch zur Ver-
figung.

NEpEENGS ARTEN
IHRER FERIENIMMOBISES

Wie Sie lhre Ferienimmobilie nutzen konnen




Bevor Sie sich ein Ferienobjekt zulegen,
benétigen Sie eine passende Strategie
hinsichtlich der Nutzung. Vermieten oder
selbst nutzen, eine Kombination der Va-
rianten oder lberhaupt einem Betreiber-
konzept anschlieRen?

Mochten Sie Ihre Immobilie hauptsachlich
selbst nutzen mit dem Ausblick auf einen
Ruhesitz im Alter oder lieber an Ferien-
gaste vermieten, um eine attraktive Ren-
dite fir den Vermogensaufbau zu erwirt-
schaften? Diese grundsatzlichen Fragen
werfen sowohl finanzielle als auch steuer-
liche Aspekte auf, die sich am besten in-
dividuell mit der Expertise von professio-
nellen Beratern klaren lasst. Eines steht
jedenfalls fest: Sie sollten sich vor lhrer
Investition daruber im Klaren sein, ob
und in welchem Ausmald Sie lhre Immo-
bilie Gasten zur Nutzung zur Verfligung
stellen und/oder selbst nutzen wollen!

CHe-Expertentipp:

Das Vermietungspotenzial lhrer
Ferienimmobilie

Eine gute Auslastung lhres Ferienhau-
ses oder lhrer Ferienwohnung ist gera-
de dann von Bedeutung, wenn Sie mit
den Einnahmen lhren Kredit zurickzah-
len bzw. den Unterhalt des Objekts ge-
wahrleisten mochten. Bedenken Sie,
dass sich langfristig eine Lage bezahlt
macht, die neben Strand und Meer ein
breites Spektrum an Tourismusangebo-
ten und verschiedene Ausflugsziele bie-
tet. Versuchen Sie aul3erdem mit Ausstat-
tungshighlights wie Dampfbad, Sauna,
Whirlpool oder Schwedenofen, die |hr
Mietangebot im Vergleich exklusiver ma-
chen, die Vermietungssaison grof3zligig
auszuweiten. Damit schaffen Sie nicht
nur zusatzliche Anreize flir potenzielle
Mieter, sondern maximieren auch die
Rentabilitat Ihrer Investition.

Fallt Ihre Entscheidung auf eine Teilvermietung, dann reservieren Sie insbeson-
dere die Hauptsaison fiir zahlende Gaste, um dadurch moglichst hohe Mietein-
nahmen zu generieren.

Entscheiden Sie sich dafir, Ihr Fe-
rienhaus oder lhre Ferienwohnung
ausschliel3lich selbst zu nutzen oder
— kostenfrei — an Familienmitglie-
der und Freunde zu vergeben, dann
konnen Sie keine Kosten steuermin-
dernd geltend machen. Es hangt von
der jeweiligen Kommune ab, ob Sie
eine Zweitwohnsitzsteuer entrichten
mussen. Bedenken Sie: Laufende
Ausgaben plus anfallende Steuern
sind ein enormer Kostentreiber fir
eine komplett selbst genutzte Ferien-
immobilie. lhr Ferienobjekt mutiert
dann schnell zu einem teuren Ver-
gnugen, das man sich leisten konnen
muss. Gleichwohl bringt eine eigene
Ferienimmobilie auch Vorteile: Sie
konnen jederzeit in lhr vollausge-
stattetes zweites Zuhause reisen und
benodtigen nur wenig Gepack. Aul3er-
dem sind Sie im Besitz einer wert-
bestandigen Kapitalanlage, die pers-
pektivisch betrachtet im Wert steigen
wird. Aber Achtung: Es kann mitunter
gemald Bebauungsplan eine Haupt-
wohnsitzmeldung von vornherein
untersagt sein. Befindet sich ihr Ob-
jekt inmitten einer Ferienanlage, kon-
nen standig wechselnde Nachbarn
das Ruhebestreben storen.

Eigennutzung Gaste-Vermietung

Hier lautet die Devise: Vermieten
Sie |lhre Ferienimmobilie so oft und
so teuer wie moglich an zahlende
Gaste. Da diese Option naturlich
mit grof3em zeitlichem Aufwand
verbunden ist, konnten Sie direkt
in eine Ferienimmobilie mit konkre-
tem Betreiberkonzept investieren,
um die Vermietung, Vermarktung
und Instandhaltung von Haus aus
auszulagern.

Wenn Sie sich daflir entscheiden,
Ihr Ferienhaus teilweise selbst zu
nutzen und in der verbleibenden
Zeit an Feriengaste zu vermieten,
schopfen Sie alle Vorteile aus. Zum
einen kommen Sie in den Genuss,
Ihr Objekt regelmal3ig selbst zu be-
wohnen und zum anderen decken
Sie mit den Mieteinnahmen die
laufenden Kosten — ganz oder teil-
weise. Auch gewisse Steuervorteile
konnen Sie in diesem Fall nutzen.
Ein Steuerexperte unterstltzt Sie
diesbezuglich sicher gern.
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Betreiberkonzept

Hinter einem Betreiberkonzept steht
ein Anbieter, der das Objekt voll-
standig betreut und vermietet. Meist
sind diese Ferienobjekte in eine gan-
ze Ferienanlage, wie beispielsweise
Chalet-Dorfer und Resorts, eingebet-
tet. Bei Betreiberkonzept-Anbietern
handelt es sich haufig um Unterneh-
men aus dem Tourismusbereich, um
Investoren oder auch um Immobi-
lienverwaltungen. Der Trend geht zu
erweiterten Serviceangeboten, bei
denen die Feriengaste einerseits die
Flexibilitat und Unabhangigkeit einer
Ferienwohnung schatzen und ande-
rerseits in den Genuss von Service
kommen konnen — von Wellnessan-
geboten uber Restaurants bis hin zur
Kinderbetreuung.

Wie Sie lhre Immobilie erfolg-
reich fur Feriengaste vermarkten

Die Vermietung von Ferienimmobilien
kann etwa uber Inserate, Buchungspor-
tale im Internet oder Social-Media-Kana-
le erfolgen. Formulieren Sie die Anzeige
am besten so, dass potenzielle Gaste am
liebsten sofort den Koffer packen und
losfahren mochten. Beschreiben Sie lhre
Ferienunterkunft madglichst einladend
und fertigen Sie professionelles und
realistisches Fotomaterial und vielleicht
sogar Videomaterial an. Heben Sie mog-
liche Spezialisierungen und Extras lhres
Angebots fur bestimmte Urlauber-Ziel-
gruppen besonders hervor.

Zielsichere Texte und ansprechende Fo-
tos bilden den Grundstein fur die erfolg-
reiche Vermietung und damit eine hohe
Auslastung l|hrer Ferienimmobilie. Die
hochwertige Gestaltung, die standige

Aktualisierung und schnelle Reaktionen
auf eingehende Anfragen stellen einen
grol3en zeitlichen Aufwand dar. Speziali-
sierte Agenturen ubernehmen den kom-
pletten Ablauf fir Sie, wenn Sie diese
Aufgabe gerne auslagern mochten.

CHe-Special:
Das Rundum-
sorglos-Paket

Das professionelle Flihren einer Fe-
rienimmobilie bedeutet einen lau-
fenden Arbeits- und Zeitaufwand.
Wer sich nach der Kaufabwicklung
lediglich an regelmaligen Mietein-
nahmen erfreuen mochte, ist gut
beraten, die gesamte Organisation
inklusive Abrechnungen an einen
professionellen und erfahrenen ex-
ternen Dienstleister zu ubertragen.
Von der kompletten Buchungsab-
wicklung uber die Schllisseltuber-
gabe, das gesamte Facility-Ma-
nagement inklusive grundlicher
Reinigung bis hin zum personli-
chen und kompetenten Ansprech-
partner fur Gasteanliegen vor Ort
ubernimmt unsere Vermietungs-
und Verwaltungsgesellschaft mit
ihrem Rundum-sorglos-Paket alle
anfallenden Aufgaben lhrer Ferien-
objekte. Notwendige Reparatur-
und Instandhaltungsaufgaben wer-
den genauso ubernommen so wie
das Arrangieren von personlichen
Welcome Packages beim Empfang
neuer Feriengaste. Trotz der stan-
digen Ferienvermietung besteht
bei diesem Vermietungsmodell die
Moglichkeit, das Apartment ca. vier
Wochen pro Jahr selbst fur Urlaubs-
aufenthalte zu reservieren.
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Viakro- und Mikrolage sowie Infrastruktur "
entscheiden Uber die Nachfrage
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Ein guter Standort einer Ferienimmobilie
ist die halbe Miete. Dementsprechend ver-
hélt es sich auch mit dem Wertzuwachs,
der sich stark danach richtet, in wel-
cher Lage sich lhr Ferienobjekt befindet
und wie grof3 das Vermietungspotenzial
ist. Recherchieren Sie vorab, ob in lhrer
Wunsch-Region eine hohe und vor allem
auch langfristige Nachfrage nach Ferien-
unterkiinften besteht.

Wie ein attraktiver Standort die
Vermietbarkeit erhoht

Sehenswirdigkeiten, Restaurants, Frei-
zeitangebote und Einkaufsmoglichkeiten
gelten naturlich als Anziehungspunkte.
Achten Sie bei der Suche nach |hrer Fe-
rienimmobilie auf eine attraktive Lage
und ansprechende Attraktionen in der un-
mittelbaren Umgebung. Faktoren wie der
klassische See- oder Meerblick, ein einzig-
artiges Bergpanorama oder der eine oder
andere Touristenhotspot in der Gegend,
wirken sich positiv auf die Auslastung
und die Hohe des Mietpreises aus.

Makrolage und
Erreichbarkeit

Die Erreichbarkeit stellt einen wesent-
lichen Faktor bei der Auswahl der Lage
Ihrer Ferienimmobilie dar. Fur viele Gas-
te ist es wichtig, dass sie die Unterkunft
schnell und unkompliziert erreichen — ob
mit dem Flugzeug, mit der Bahn oder
mit dem eigenen PKW. Ein Parkplatz vor
dem Haus oder direkt in der Ferienanlage
ist ebenfalls von grolRer Bedeutung. Vie-
le Menschen schatzen die Flexibilitat und
Unabhangigkeit, wenn sie mit dem Auto
verreisen. Achten Sie daher beim Kauf
darauf, wie gut Haus oder Wohnung an
den offentlichen Verkehr bzw. an das Stra-
Bennetz angebunden sind. Touristische
Einrichtungen sollten idealerweise fir
Tagesausflige bequem erreichbar sein.

Mikrolage

Der morgendliche Gang zum Backer,
abends vom Restaurantbesuch zu Ful}
nach Hause spazieren — die meisten Ur-
laubsgaste lassen das Auto gern mal ste-
hen und bevorzugen kurze Wege. Achten
Sie beim Kauf also darauf, dass der Ort
lhrer neuen Immobilie sowohl uber eine
attraktive Nachbarschaft und eine gute In-
frastruktur verfligt als auch ausreichend
Ruhe und Grunflachen bietet. Genauso
gehoren Geschafte fur den alltaglichen
Bedarf sowie Restaurants und Lokale in
der naheren Umgebung zu einer soliden
Versorgung dazu.

CHe-Expertentipp:

Zentrale Lage, gute Erreichbarkeit
und ein eigener — am besten kosten-
freier — Stellplatz fiir das Fahrzeug
gelten haufig als entscheidende Aus-
wahlkriterien bei der Suche nach
einem geeigneten Urlaubsquartier.
Trotzdem wunschen sich viele Fe-
riengaste einen verkehrsberuhigten
Ort im Grunen ohne Stral3enlarm.

Aktivitaten, Attraktionen und
Freizeitmaoglichkeiten

Uberlegen Sie sich, welche Zielgrup-
pe am besten zu lhnen, der Region I|h-

rer kiinftigen Ferienimmobilie und zum
Objekt passt. Abhangig von den Anspru-
chen und Wunschen lhrer Feriengaste
und den Maoglichkeiten in der Gegend,
sollten Museen, Freizeitparks, Theater,
Strande, Frei- oder Hallenbader, Well-
nesstempel, Wanderrouten oder Sport-
statten in erreichbarer Entfernung sein.
Gerade im Familienurlaub kommt es auf
eine bunte Vielfalt an, um den Kindern
ein spannendes und abwechslungsrei-
ches Ferienprogramm zu bieten. Beruck-
sichtigen Sie aulRerdem, ob es Restau-
rants, Cafés, Geschafte, Parkanlagen und
weitere Besichtigungsmoglichkeiten in
der Nahe gibt.

Naturlich gibt es auch die grol3e Gruppe
jener Urlauber, die einen naturverbunde-
nen Urlaub suchen und dementsprechend
wenig Notwendigkeit in Unterhaltungs-
Infrastruktur sehen und mit einer ausge-
wahlten Gastronomie-Auswahl zufrieden
sind. Auch die Einordnung einer Ferien-
immobilie als Adults-only-Unterkunft gilt
als wichtige Grundsatzentscheidung.

Mot

Ubrigens:

Insider-Tipps kommen bei Gasten beson-
ders charmant an! In Ferienanlagen oder
groReren Ferienkomplexen kénnen sich
Gaste flir gewohnlich mit ihren individu-
ellen Wunschen an einen personlichen
Ansprechpartner vor Ort wenden. Ge-
stalten Sie eine Informationsmappe mit
exklusiven Highlights und Ausflugszielen

— am besten abseits von den Tipps, die
man sowieso in jedem Reiseflihrer oder
alsToptreffer im Internet nachlesen kann.
Hier ist durchaus eine personliche Note
wunschenswert.

Abwechslungsreiche Freizeitan-
gebote - fur alle Vorlieben das
passende Programm

¢ Baden und Wassersportaktivitaten:
Schwimmen, Segeln, Surfen, Tauchen,
Kitesurfen, Stand-up Paddeln, Ther-
menbesuch und Aqua-Parks

¢ FerienspaR fiir die ganze Familie:
Ausflige in Familien-, Themen- und
Tierparks, Reiten, Streichelzoo, Aben-
teuerspielplatze, Radtouren

¢ Urlaub mit Kick und Action:
Paragliding, Fallschirmspringen,
Kajak, Kanu, Rafting, Reiten

¢ Angeln fiir Ruhesuchende

¢ Schlendern in Einkaufsstral3en und
Flaniermeilen

¢ Sightseeing und Besichtigungstouren:
Museen, Kunstgalerien, Schlosser,
Denkmaler, Ausstellungen fur Kulturin-
teressierte

¢ Urlaub in vierbeiniger Begleitung

Im Notfall gut versorgt:
Infrastruktur in der Umgebung

Arzt, Apotheke, Klinik: Auch im Urlaub
kann es zu Unfallen/einer Verletzung oder

1
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einer Erkrankung kommen. Da ist es flr
lhre Gaste beruhigend zu wissen, an
wen sie sich im Notfall wenden konnen.
Betreiber flir Premiumimmobilien erstel-
len fir gewohnlich eine Ubersichtliche
Liste mit den wichtigsten Kontaktdaten
fur den Fall der Falle.

Erreichbarkeit im Notfall:
Telefonnummer und Anschrift von ...

e der nachsten Klinik
Arztezentrum/Priméarversorgungs-
zentrum

Hausarzt

Zahnarzt

Kinderarzt

Apotheke

Feuerwehr, Polizei und
Rettungsdienst

Lokale Notrufnummern (Gas, Bergret-
tung, Wasserrettung, etc.)

Tierarzt

Ortliches Taxiunternehmen

Figen Sie ebenfalls die Bedienungsan-
leitungen und Ubersichtliche Checklisten
fir Rauchmelder, Feuerloscher, Kamin,
Sauna und ahnliches hinzu.

Das gewisse Plus:
Extraservice fur Ihre Gaste

Brotchenservice, Getrankelieferung, Ta-
geszeitung: Uberraschen und verwohnen
Sie - je nach Zielgruppe - lhre Gaste mit

exklusiven Serviceangeboten. lhrer Kre-
ativitat sind dabei keinerlei Grenzen ge-
setzt. Auch hier macht es oft die person-
liche Note aus. Frische Blumen bei der
Ankunft, ein regionaler Spezialitatenkorb
und eine feine Getrankeauswahl stim-
men lhre Gaste gleich bei der Ankunft
positiv auf einen entspannten Kurzauf-
enthalt oder einen langeren erholsamen
Urlaub ein. Zufriedene Gaste entwickeln
sich durch kleine Aufmerksamkeiten und
wertschatzende Gesten womoglich zu
langfristigen, treuen Stammgasten.

CHe-Expertentipp:

Fragen Sie bei der ortlichen Ver-
mietungsagentur oder im Touris-
tenburo nach, ob Zusatzservices fir
Urlauber angeboten werden, die
Sie fir Ihre Feriengaste ebenfalls in
Anspruch nehmen kénnen.

Kieler Bucht
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Spezial: Urlaubsregion Ostsee
Die deutsche Ostsee ist ein wunderscho-
nes Kustengebiet im Norden Deutsch-
lands, das jedes Jahr Millionen von
Besuchern anzieht. Griinde dafur sind
die gunstige Lage angrenzend an Dane-
mark und Polen sowie die gut ausgebaute
StralBen-, Schienen- und Fluganbindung
zur leichten Erreichbarkeit. Der Tourismus
an der deutschen Ostsee hat in den ver-
gangenen Jahrzehnten eine dynamische
Entwicklung hingelegt. Die Infrastruk-
tur wurde kontinuierlich ausgebaut und
erweitert, um den Bedlrfnissen der
Feriengaste gerecht zu werden. Das Sight-
seeing beschrankt sich auf eine uber
schaubare Anzahl an Stadten. Wer in der
Ostsee-Region seinen Urlaub verbringt,
sucht daher gezielt nach Ruhe, vermeidet
Trubel, Hektik und den Larm der Stadt,
geniel3t dafur die unberthrte Natur, mag
die raue See und geht bei gutem Wind
vielleicht auch einmal segeln. Hundebe-
sitzer werden mit ihren Vierbeinern in der
Gegend oft herzlich aufgenommen.

4 4
Mecklenburger 0
Bucht

Hlddenser .
Nationsipark q Jasmund
Kubitze rr 4

Bodden

Greifswalder ,
« Bodden ..

Was die Ostseeregion so

besonders macht:

® Buchten, Kusten, Inseln und Halbin-
seln, Naturparks mit vielseitiger Fauna
und Flora, malerische/beeindruckende
Dinenlandschaften

e Ostseebader, Seehauser und
Kuranstalten

¢ Paradies fur Vogelbeobachtungen an
beliebten Rast- und Brutstatten

e Fachwerkhauser, Backstein-Architek-
tur, historische Altstadte und Hafen fur
maritimes Flair

e Kleine Cafés in engen Gassen, fangfri-
schen Fisch direkt vom Kutter

e Fischerdorfer, Klinstlertreffs

¢ Kilometerlange Strandspaziergange,
Fahrradtouren, Wassersportaktivitaten

e Erholungsgebiete fur Sonnenbaden,
Seele baumeln lassen

e Strande, Moore, Dinen, Kiisten,
Walder, Salzwiesen
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Achten Sie auf das Kosten-Nutzen-Verhaltnis!

Ob Sauna, Pool oder Garten - exklusive
Highlights werten lhre Ferienimmobilie
auf und bringen lhnen dadurch hohere
Mieteinnahmen. Eine optimale Einrich-
tung lhrer Ferienimmobilie ist das A und
O fiir die erfolgreiche Vermietung und fiir
zufriedene Gaste.

Mit zusatzlichen Highlights werten Sie lhr
Angebot gegenuber anderen Anbietern
am Markt auf und erzeugen bei potenziel-
len Urlaubsgasten Aufmerksamkeit. Aber
Achtung: Mithilfe einer Konkurrenzana-
lyse vermeiden Sie es, am Markt vorbei
zu planen und damit mehr zu investieren
als Sie erwirtschaften konnen. Denn viel
Luxus bedeutet auch enorme Investitions-
und Erhaltungskosten fur Sie. Diese erfor-
dern wiederum hohere Mietpreise fir lhre
Gaste, die Sie dann auch am Markt durch-
setzen mussen. Stellen Sie Investitionen
in Einrichtungen und Annehmlichkeiten
in ein vernunftiges, realistisches Kosten-
Nutzen-Verhaltnis.

Potenzial erkennen und
Chancen nutzen: Mit Investition
beim Komfort punkten

Uberlegen Sie sich im Vorfeld ein verniinf-
tiges Vermietungskonzept. Langfristig zahlt
es sich jedenfalls aus, die zu vermietende
Ferienwohnung mit vor allem robusten
sowie pflegeleichten Mobeln auszustat-
ten, die zwar zunachst in der Anschaffung
etwas hochpreisiger als Standard-Equip-
ment sind, die aber mit Langlebigkeit punk-
ten. SchlieBlich sollen die Mdbel einem
haufigen Gastewechsel standhalten und
auch nach Jahren den hohen Anspruchen
an Optik und Funktionalitat gerecht wer-
den. Die Anspruche und Erwartungen der
Urlaubenden an eine Ferienimmobilie sind
mittlerweile auf einem ausgesprochen ho-
hen Niveau. Was vor einigen Jahren noch
als uberzeugendes Extra galt, gilt heute
als vorausgesetzter Standard. Internet und
Smart-TV gehoren langst zur selbstver

standlichen Grundausstattung. Wer beim
Komfort generell Abstriche macht, wird am
freien Markt nicht die hochsten Mieten er-
zielen konnen.

Premium-Ferienimmobilien bieten haufig
komplette Ausstattungspakete an, die
auf die touristische - und gleichzeitig
tendenziell wohlhabende und exklusive
— Zielgruppe optimal zugeschnitten sind.
Das erspart lhnen jede Menge Zeit, die
Sie sonst fur die Auswahl geeigneter Ein-
richtungsgegenstande, die geschmack-
volle Komposition und die Montage auf-
bringen mussten. Aullerdem werden bei
derartigen Konzepten die Anforderungen
der Zielgruppe sowie jedes noch so klei-
ne Detail bereits berucksichtigt.

CHe-Expertentipp:

Eine stimmige Einrichtung schafft
eine gemdutliche Wohlfuhl-Atmo-
sphare und sorgt bei den Gasten
fur ein entspanntes Urlaubsfeeling.
Die Ausstattung muss jedoch zu
Immobilie, Zielgruppe und zur er-
reichbaren Miete passen. Falls Sie
die Moblierung selbst in die Hand
nehmen mochten, bieten Einrich-
tungshauser und Internetplattfor-

men jede Menge an Inspirationen
und Gestaltungsideen.

15

(@)
C
)
B
©
+—
0p)
D)
)
<
3




16

Neu angelegte Ferienobjekte entsprechen
modernsten Standards in Sachen Technik
und Interieur. Oft werden sie bereits be-
zugsfertig mit stimmigem Gesamtkonzept
ubergeben. Wer sich flir eine Bestandsim-
mobilie entscheidet, muss hingegen oft-
mals zuerst sanieren und renovieren, be-
vor die Unterkunft nach den eigenen
Wiinschen und Vorstellungen hergerichtet
und ausgestattet werden kann.

CHe-Expertentipp:

Engagieren Sie einen Innendesig-
ner, der Ausstattungsvarianten ent-
wickelt, die auch lhren eigenen Vor-
lieben entsprechen und Urlaubsflair
aufkommen lassen. Farbkonzepte
beruhen meist auf ruhigen, zeit-
losen Farben wie Beige oder Sand
und sind in Kistenregionen gerne in
maritimem Look gehalten. Ein Au-
Benbereich mit Balkon, Dachterras-
se oder Garten erweitert den Wohn-
raum an lauen Abenden und laden
zum gemutlichen Verweilen ein.

Exkurs zum Makrotrend
Workation: Urlaub und Arbeit
verbinden

Die Arbeitswelt befindet sich in einem aus-
gesprochen dynamischen Prozess. So viele
Firmen wie noch nie bieten mobiles Arbei-
ten, hybride Arbeitsmodelle und individu-
elle Arbeitsvereinbarungen, wie etwa Ar-
beiten im Ausland, Arbeiten und Urlaub im
Einklang, an. Um diese Zielgruppe erfolg-
reich am Markt anzusprechen, sollte lhre
Ferienimmobilie einerseits uber eine ge-
schaftsfahige Internetverbindung und an-
dererseits uber einen kleinen arbeitstaugli-
chen Bereich, bestehend aus Schreibtisch,
Stuhl, Leselicht, verfliigen. Dadurch kdnnen
Sie unter Umstanden Gaste fur sich gewin-

nen, die drei, vier Wochen oder sogar noch
langer bleiben.

Unsere Top-6-Wohlfuhl-Tipps
beim Einrichten: Je besser die
Ausstattung, desto besser die
Auslastung

Naturlich entscheidet stets das abgerun-
dete Gesamtpaket tber die Buchungslage
Ilhrer Ferienimmobilie. Neben Lage, Ob-
jekt und Infrastruktur stellt auch die Aus-
stattung einen entscheidenden Aspekt in
Sachen Vermietbarkeit dar.

#1 Eingangsbereich und Vorzimmer:

Die Visitenkarte lhrer Ferienwohnung
Gestalten Sie den Flur bzw. den Eingangs-
bereich offen und hell, sodass er beim Be-
treten auf den ersten Blick gleich einen
einladenden und freundlichen Eindruck
macht. Haken zum Aufhangen von Jacken
und Taschen, eine Abstellflache flir nasse
oder schmutzige Schuhe und eine Ablage-
flache fur Schlussel, Geldborse und Han-
dy sind praktisch und fiir einen Vorraum
vollig ausreichend, um nicht uberladen zu
wirken. Obwohl man sich meist nur kurz
darin aufhalt, dient der Eingangsbereich
formlich als Einladung fur die weiteren
Wohnraume.

#2 Wohnbereich:

Zentrum zum Wohlfiihlen

Der Wohnbereich darf gern gemitlich und
komfortabel eingerichtet/gestaltet sein.

Planen Sie ausreichend bequeme Sitzge-
legenheiten entsprechend der Anzahl |h-
rer Gaste ein. Der Wohnraum ist ein Ort
zum Wohlfiihlen - hier verbringen |Ihre Fe-
riengaste an Abenden oder bei Schlecht-
wetter gemeinsam ihre Freizeit. Sorgen
Sie fur gesellige Unterhaltungsmaoglich-
keiten wie TV-Gerat mit HDMI- und USB-
Anschluss, Spielkonsole und stellen Sie
eine abwechslungsreiche Auswahl an
Brettspielen sowie Buchern zusammen.
Machen Sie Ihre Ferienimmobilie zu einer
Nichtraucherzone in den Innenraumen!

F

Weniger ist mehr

Setzen Sie Deko-Elemente nur mit Mal3
und Ziel ein. Eine Wohnung oder ein
Haus wirkt sonst schnell uberladen
und trifft womaoglich nicht jedermanns
Geschmack. Schlie3lich wollen Sie eine
heimelige Wohlfuhlatmosphare fur den
Aufenthalt |hrer Gaste schaffen. Zudem
lasst sich die Ferienimmobilie mit mini-
malistischer Ausstattung einfacher sau-
ber und staubfrei halten. Investieren Sie
so wenig wie moglich, aber so viel notig!

#3 Kiche und Essbereich:

Treffpunkt Kiiche

Gestalten Sie Kiiche und Esszimmer nach
Maoglichkeit mit reichlich Platz zum ge-
meinsamen Kochen, Speisen und Unter-
halten. Statten Sie die Kiiche mit ausrei-
chend Geschirr, Besteck und praktischen
Kochutensilien aus, sodass lhre Gaste
vom Frihstick lGber die Kaffeejause bis

hin zum Abendessen alles vorfinden. Mit
unterschiedlich grol3en Topfen, Pfannen,
Salatschiisseln, Kochloffel, Teller sowie
Handmixer, Wasserkocher anderen nutz-
lichen Kichenhelfern sind lhre Bewohner
auch im Urlaub gut ausgestattet.

Kiichengeheimnis

Entscheiden Sie sich flir eine zeitlose,
moderne Linie, die Sie bei Bedarf un-
kompliziert nachkaufen konnen. Als be-
sondere Aufmerksamkeit empfinden lhre
Gaste, wenn Sie eine Grundausstattung
bestehend aus Salz und Pfeffer, Essig
und Ol sowie eine Kaffeemaschine mit
Kaffeesahne und Zucker zur Verfigung
stellen. Ein Griller im AulBenbereich stellt
einen zusatzlichen Anreiz dar, an lauen
Sommerabenden das Kochen nach drau-
Ben zu verlagern.

Eine saubere Angelegenheit
Sauberkeit und Hygiene sind eine absolu-
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te Selbstverstandlichkeit in lhrer gesam-
ten Ferienimmobilie. Angefangen bei der
Bettwasche im Schlafbereich, tber die Ku-
che bis hin zum Badezimmer mit frischen
hochwertigen Badetuchern und Wischtu-
chern fur saubere Armaturen, Seifenspen-
der und Kochutensilien. Regelmal3iges
Staubwischen und Waschen der Vorhan-
ge, Teppiche und Sitzpolster verstehen
sich von selbst. Falls Ihnen der regelma-
RBige Aufwand zu grol3 ist, engagieren Sie
eine verlassliche Reinigungskraft, die sich
der grindlichen Aufbereitung der Raum-
lichkeiten nach der Abreise der Gaste bzw.
zwischendurch bei langeren Aufenthalten
kimmert.

#4 Schlafzimmer:

Ein Raum fiir den Traum

Wer gut schlaft, wacht erholt auf. Daher ge-
hort das Schlafzimmer zu einem der wich-
tigsten Raume in lhrer Ferienimmobilie.
Die Matratze sollte sich in einwandfreiem
Zustand befinden, die Bettwasche selbst-
verstandlich frisch und sauber. Bieten Sie
Ihren Gasten die Moglichkeit, den Raum
nach den jeweiligen Wunschen abzudun-
keln. Mit zusatzlichen Kissen und Decken
kann sich jeder Gast nach sei-nen indivi-
duellen Bedlirfnissen betten. Auch funktio-
nale Nachttische mit Leseleuchte gehoren
standardmaldig zum Inventar dazu.

F
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Im richtigen Licht
Schaffen Sie Atmosphare und Stimmung
mit der passenden Beleuchtung fir die

Anforderungen in den unterschiedlichen
Raumen. Im Allgemeinen wirkt sich Licht
darauf aus, wie lhre Gaste die einzel-
nen Raumlichkeiten wahrnehmen und
empfinden und tragt aullerdem zum
Wohlfuhlambiente bei. Schenken Sie der
Planung und Auswahl der Leuchten ge-
nugend Aufmerksamkeit: Das indirekte
Licht einer Stehlampe schafft Gemutlich-
keit im Wohnbereich, wahrend Spots an
der Decke punktuell Bereiche wie etwa
die Arbeitsflache in der Kiiche oder im
Eingangsbereich optimal ausleuchten.
Stimmen Sie |hr Beleuchtungskonzept
harmonisch auf die Lichtverhaltnisse und
die Anforderungen in den Raumlichkei-
ten ab.

#5 Badezimmer:

Wellnessoase und Home Spa

Ein behagliches Wohlfihlambiente mit
flauschigen Handtlichern, exklusiven Sei-
fen und angenehmer Beleuchtung im Ba-
dezimmer versetzen lhre Gaste in einen
Entspannungsmodus. Ilhre Gaste werden
es aullerdem als besondere Aufmerk-
samkeit schatzen, wenn Sie Bademantel
und Pantoffel zur Verfigung stellen, ins-
besondere dann, wenn sich im Haus eine
Sauna oder Infrarotkabine befindet.

Whirlpool, Sauna, Infrarotkabine,
Dampfdusche:

Alles, was einen Hauch von Wellness und
Exklusivitat verspruht, unterscheidet lhre
Immobilie von vielen anderen am Markt.

Werten Sie |hr Feriendomizil mit hoch-
wertigen Annehmlichkeiten Ihres Wohn-
Konzepts auf und sprechen Sie damit
potenzielle, neue Gaste an.

Ordentlich verpackt

So banal, aber so wichtig: Kaum etwas ist
nerviger, wenn man im Urlaub aus dem
Koffer leben muss, weil zu wenig Platz
fur Kleidung und personliche Utensilien
vorgesehen ist. Ausreichend Stauraum
und Ablageflachen sind daher von gro-
Ber Bedeutung. Schubladen, Schranke
mit Kleiderstangen, Kleiderbugeln und
Ablagebrettern, Regale im Vorzimmer,
Schlafzimmer und Badezimmer sind re-
gelrechte Ordnungshelfer und gehoren
einfach in jedem gut durchdachten Fe-
rienobjekt dazu.

#6 Balkon, Garten oder Terrasse:

Bereit fiir den grofRen AulRenauftritt
Verfligt |hre Ferienimmobilie Uber eine
Outdoor-Maoglichkeit, dann bendétigen
Sie naturlich gemdutliche Gartenmodbel
und bequeme Sitzgelegenheiten inklu-
sive wetterfester Kissen und Auflagen.
Bieten Sie Hitzeschutz in Form von Son-
nenschirmen oder -segeln fir heil3e Tage
an. An lauen Sommerabenden verlagert
man das Wohnzimmer kurzerhand nach
drauBen — mit kithlen Getranken und ent-
spannter Lounge-Musik. Beim Grillen
von frischen regionalen Produkten vom
Markt lasst sich ein Urlaubstag perfekt
ausklingen.

Pro und Contra:

Exklusive Zusatzausstattung

Besonders ansprechend flir potenzielle
Gaste sind Ferienwohnungen oder -hau-
ser mit Sauna, Pool, Infrarotkabine, frei-
stehender Badewanne oder Whirlpool.
Wer wurde zu solch einem Wellness-
angebot im Urlaub schon nein sagen?
AulBerdem lassen sich mit exklusiven
Angeboten hohere Umsatze generieren.
Allerdings sollten Sie bei diesen Annehm-
lichkeiten im Vorfeld sehr gut abwagen,
ob sich das Investment in Einbau, Unter-
halt mit Energieverbrauch und Reinigung
fur Sie tatsachlich lohnt. Was jedenfalls
fir den Einbau einer Sauna spricht, ist
die Verlangerung der Saisonzeiten, auch
wenn das Wetter kalt und regnerisch ist.
Die Erhaltungs- und Betriebskosten ins-
besondere fur die Energie sprechen aber
unter Umstanden dagegen.

Wellness-Win-Win: Kooperation statt
eigener Angebote

Als praktische Alternative zur Ausstat-
tung der Ferienimmobilie mit eigener
Wellnessausstattung, bietet sich die Ko-
operation mit Anbietern in der Umge-
bung an. Zahlreiche Ferienorte bieten
beispielsweise Kurkarten-Inhabern Preis-
nachlasse flir das ortliche Schwimmbad
oder die Saunalandschaft an. Machen
Sie sich schlau, ob es in der Nahe lhrer
Ferienimmobilie Anwendungen wie Mas-
sagen, Kosmetikstudios, ein Salzineum
oder andere Spa-Einrichtungen gibt.
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Auf diese Weise erhalten lokale Unter-
nehmen neue Kunden und lhre Gaste
konnen nach Herzenslust individuelle
Wellness-Angebote in Anspruch neh-
men.

Spezialisierung auf bestimmte
Zielgruppen

#1 Besondere Ausstattung fiir Allergiker
Allergiker sind eine stetig wachsende,
lukrative und vor allem treue Zielgruppe
flr lhre Ferienimmobilie. Nach wie vor
stellt es eine enorme Herausforderung
dar, geeignete allergikerkompatible Fe-
rienunterkiinfte zu finden, die sich auf
die individuellen Bedlrfnisse einstellen
konnen.

Achten Sie bei der Ausstattung fiir

Allergiker auf folgende Punkte:

e Verwenden Sie, sofern Sie beim Kauf
Einfluss darauf haben, unbelastete
und unbehandelte Materialien sowohl
beim Bau als auch bei der Einrichtung.

¢ |hre Immobilie muss komplett rauch-
frei sowie haustierfrei gefuhrt sein.

e Nutzen Sie allergikerfreundliche Mate-
rialien flr Bettwasche, Kissen, Handtu-
cher wie etwa Baumwolle, Mikrofaser
oder neue innovative Materialen.

e Beim Einsatz von Wasch-, Putz- und
Reinigungsmitteln ist besondere Sorg-
falt bei den Inhaltsstoffen geboten.

¢ Verlegen Sie schadstofffreien Parkett,

Laminat oder PVC-Boden und verzich-
ten Sie komplett aufTeppiche.

e Sorgen Sie im Badezimmer fir ausrei-
chende Beluftungsmaoglichkeiten.

#2 Urlaub mit Haustier

Tipps fir hundefreundliche Ausstattung

e Mit einem schonen Platzchen fur ein
gemdutliches Kérbchen zeigen Sie lhren
Gasten, dass auch der Vierbeiner herz-
lich willkommen ist.

e Stellen Sie Fress- und Trinknapf auf
einer wasserfesten Unterlage bereit.

e Ein Dosendffner ist womaoglich nitz-
lich bei der Futterzubereitung.

e Bieten Sie eine grol3e, weiche Decke
an, die dem Hund als Unterlage dient.

e Mit einem Staubsauger konnen lhre
Feriengaste Hundehaare regelmallig
entfernen.

¢ Wenn Sie Uber ein Gartengrundstuick
verfugen, verschaffen Sie lhren vier-
beinigen Gasten die Moglichkeit zum
eingezaunten Auslauf.

¢ Mit ein paar Handtuchern und einem
Eimer fir Wasser lassen sich schmutzi-
ge Pfoten vor derTure leicht reinigen.

e Eine Ubersicht mit wichtigen Infor-
mationen, wie dem nachstenTierarzt,
uber Leinenzwang, Hundeauslaufzo-
nen, Wandertouren und weitere Aktivi-
taten mit Hund ist besonders wertvoll

und aufmerksam.

—INZAINZE I

Erfolgreiche Investitionen richtig kalkulieren
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Vor vielen anderen Entscheidungen steht
die Frage nach den Finanzierungsoptio-
nen an. Neben der Lage der Immobilie
hiangt der Kaufpreis von weiteren Fak-
toren wie dem Immobilienkonzept, der
Bauqualitat, der Erreichbarkeit, der Aus-
stattung und damit der Vermietbarkeit ab.

Zusatzlich zu einmaligen Kosten darf
man laufende Zahlungen jedenfalls nicht
aul3er Acht lassen. Dazu kommen steuer-
liche Aspekte, Uber die man ebenfalls Be-
scheid wissen sollte. Nicht jede Immobilie
ist sofort bezugsfertig. Gerade gebrauchte
Immobilien bedlrfen oft einiger Instand-
setzungsmallnahmen oder sogar einer
grundlichen Renovierung — was wiederum
einen betrachtlichen Kostenfaktor darstellt.

CH2-Info:

Aktuell verkauft CH2 nur Neubau-
Immobilien. Das Thema Instand-
haltung und Instandsetzung kommt
also erst im Laufe der Jahre zum
Tragen. Vorausschauend bildet man
jedoch am besten von Beginn an
Rucklagen, damit zu einem spate-
ren Zeitpunkt groRBere Aufwande
nicht zu einer finanziellen Uberbe-
lastung fuhren.

UbersichtThemen rund um
Finanzen

¢ |nvestition und Finanzierung/Kapital-
anlage

¢ Einnahmen und Laufende Kosten

¢ Rucklagen

e Steuern

Viele Investoren nutzen flir den Kauf ei-
ner Ferienimmobilie teilweise eine Kre-
ditfinanzierung. Sie sollte professionell
durchgeplant und auf lhre individuelle Le-
benssituation zugeschnitten sein. Achten

Sie darauf, dass Sie den monatlichen Ka-
pitaldienst (das meint: Zins und Tilgung),
sowie die Fixkosten, wie Energie, Wasser,
Versicherung, Gemeindeabgaben und vie-
les mehr, am besten vollstandig uber die
Vermietung an Feriengaste erwirtschaften.
Kalkulieren Sie zusatzlich einen Sicher-
heitspuffer ein. Bei der Finanzierung ei-
nes Ferienobjekts erwarten Banken mit-
unter eine hohere Eigenkapitalquote als
bei einem gewdhnlichen Immobilienkauf,
weil die Mieteinnahmen fiir gewohnlich
saisonal schwanken. 50 Prozent Eigenka-
pital bezogen auf den Kaufpreis gelten bei
vielen Banken als Voraussetzung flr eine
Finanzierungszusage. Genauso setzt die
Bank ein hoheres Jahreseinkommen vo-
raus.

CHe-Expertentipp:

Eine Ferienimmobilie, die Sie aus-
schliel3lich selbst nutzen mochten,
sollten Sie mit Eigenkapital erwer-
ben und nicht Uber einen Kredit mit
monatlicher Belastung finanzieren.
Damit sind Sie wirtschaftlich auf der
sicheren Seite.

Damit Sie sich im Vorfeld grundlich auf
das Finanzierungsgesprach mit der Bank
vorbereiten konnen, haben wir folgende
Checkliste an haufig gestellten Fragen fur
Sie zusammengestellt:

e Wie hoch ist Ihr Eigenkapitalanteil?
Erstellen Sie eine Auflistung, um sich
eine gute Ubersicht zu verschaffen.
Denken Sie in diesem Zusammenhang
auf jeden Fall auch an die Erwerbsne-
benkosten.

¢ Welche Finanzierungsform passt zu
Ilhrer personlichen Situation? Machen
Sie sich erste Gedanken dartber, bevor
Sie in ein Bankgesprach treten.

e Soll die Ferienwohnung ein zusatzli-

ches finanzielles Standbein darstellen
oderTeil Ihrer Altersvorsorge sein?

e Mochten Sie ihr Ferienobjekt an Ferien-
gaste vermieten, ausschliel3lich selbst
nutzen oder beide Varianten miteinan-
der kombinieren?

¢ Wollen Sie ein Ferienhaus fur sich
alleine oder lieber einen Miteigentums-
anteil?

e Kennen Sie |lhr Haushaltsbudget -
also lhre monatlichen Einnahmen und
Ausgaben? Erarbeiten Sie eine detail-
lierte Aufstellung Ihrer Finanzlage.

¢ Planen Sie, Ihr Objekt durch Mietein-
nahmen zu finanzieren?

¢ In welcher Ferienregion mochten Sie
ein Feriendomizil erwerben? Befindet
sich die Immobilie in einer Lage, in der
sich bei Bedarf ein hoher Wiederver-
kaufswert erzielen lasst?

e Konnen Sie Steuervorteile geltend
machen?

Unterschatzen Sie das Investment
in eine Ferienimmobilie nicht:

Neben dem einmaligen Kaufpreis fallen
mit einer Ferienimmobilie Nebenkosten
sowie laufende Kosten an, insbesonde-
re dann, wenn Sie die Immobilie nicht
selbst verwalten und vermieten. In der
folgenden beispielhaftenTabelle erhalten
Sie eine Ubersicht liber die anfallenden
Aufwendungen und die Refinanzierung
einer vermieteten Immobilie.

Musterkalkulation

Finanzplan Investition

Kaufpreis Wohnung 400.000 €
Kaufpreis Pkw-Stellplatz 25.000 €
Ausstattung

(Kiiche, Bad, Mobel) 45.000 €
Gesamtkaufpreis 470.000 €
Grunderwerbsteuer (6,0 %) 28.200 €
Notarkosten (2,0 %) 9.400 €
Maklergebiihr (2,0 %) 9.400 €
Kreditkosten 12.925 €
Gesamtinvestition

(zzgl. MwSt.) 529.925 €
Finanzierung

Eigenkapital 50 % 258.500 €
Kredit 50 % (netto) 258.500 €
Kreditkosten (5,0 %) 12.925 €
Gesamtfinanzierung

(zzgl. MwSt.) 529.925 €
Bankfinanzierung

Darlehensbetrag 271.425 €
Effektiver Zinssatz

p. a. (10 Jahre fix) 3,82 %
Tilgung p. a. 2,00 %
Monatliche Rate

(Zins undTilgung) 1.301 €
Restschuld nach 10 Jahren 205.684 €

Vermietung und Refinanzierung
Mieteinnahmen p. a.’ 39.000 €
Vermietungsservice p. a. (20 %) -7.800 €
Dienstleistungsservice

p. a. (150 €/Monat) - 1.800 €
Verwaltungskosten
p. a. (60 €/Monat) -600 €

sonstige Kosten p. a. (pauschal)* -500 €
Betriebs- und Heizkosten

b. a. (5 %) -1.950 €
Uberschuss vor Steuern

und Kreditkosten 26.350 €
Kapitaldienst p. a. -15.612 €
Uberschuss vor Steuern 10.738 €

" Annahme: 200 Tage Vermietung, 195 € durchschnittliche Tagesmiete
* Aus professioneller Sicht mit kaufméannischer Vorsichtsbrille sollte man Ruick-
lagen fiir Instandsetzungen und Renovierung von etwa 3 % p. a. heranziehen.
AuBerdem konnte man noch Kosten fiir Marketing und Werbung (inkl. Kosten
fir Vermietungsplattformen) einrechnen.
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Betriebskosten

Bedenken Sie dabei, dass der sorglo-
se Verbrauch von Wasser, Strom, Hei-
zung und WLAN fur viele Feriengaste als
Selbstverstandlichkeit zahlen. Da die Ver-
brauchskosten beim Mietpreis fur Ferien-
immobilien in der Regel bereits enthalten
sind, sollten Sie unbedingt darauf achten,
diese korrekt zu berechnen, damit Sie am
Jahresende nicht draufzahlen. Wenn |hr
Objekt jedoch Uber einen eigenen Zahler
verfligt, ist es zulassig, z. B. die Energie-
kosten nach Verbrauch abzurechnen und
an lhre Gaste weiterzugeben.

Daneben ergeben sich weitere Kosten, die
separat abgerechnet werden. Dazu zahlen
etwa Angebote, die die Gaste optional
buchen konnen, wie Wascheservice, Brot-
chenlieferungen oder Zwischenreinigun-
gen. Die Kurtaxe fallt fir lhre Gaste eben-
falls als eigener Kostenpunkt abseits der
Miete an. Das ist fur Sie jedoch keine Ein-
nahme, sondern ein Durchlaufposten.

Der Endmietpreis flir lhre Gaste enthalt
alle pauschalen Nebenkosten, wie, sofern
nicht anders geregelt, die Energie- und
Wasserkosten, die Nutzung Waschmaschi-
ne und Trockner, die Nutzung von Pool,
Sauna, Garage oder Parkplatz, Kamin,
Grill, Internet, Babybett und Kinderhoch-
stuhl. Die Endreinigung wird in der Regel
gesondert ausgewiesen und entspricht
den tatsachlichen Kosten. Hinzu kommt
die Umsatzsteuer.

Boom bei Ferienimmobilien:
Eine solide Kapitalanlage

Egal, ob Sie sich flir einen Zweitwohn-
sitz am Lieblingsurlaubsort entscheiden
oder ob Sie einen besonders lukrativen
Standort fir moglichst hohe Mieteinnah-
men wahlen - als Vermogensanlage oder
Teil der eigenen Altersvorsorge erfreuen
sich Ferienobjekte immer groRerer Be-
liebtheit.

Die besten Renditechancen ergeben sich
aus der Kombination von hohem Wert-
steigerungspotenzial eines Ferienobjekts,
der professionellen und gewinnbringen-
denVermietung und den Steuervorteilen.
Im Gegensatz zu dauerhaft bzw. unbe-
fristet vermieteten, klassischen Wohnim-
mobilien lassen sich gerade bei Ferien-
objekten mit dem standigen Wechsel an
Feriengasten hohere Mieteinnahmen
lukrieren.

Das Wertsteigerungspotenzial ist eng
mit der Lage des Objekts verbunden. In
bestimmten A-Lagen, wie etwa an der
Ost- oder Nordsee, kann nach Jahrzehn-
ten die Wertsteigerung abhangig vom
einstiegen Kaufpreis und von der Markt-
entwicklung mit bis zu 100 Prozent aus-
fallen. Werttreiber sind vor allem das Im-
mobilienumfeld, die Immobilienqualitat,
Erreichbarkeit, Ausstattung sowie die
langfristig stabile Vermietbarkeit.

Denken Sie unbedingt an das Thema
Steuern und wie Sie steuerliche Vorteile
Ilhrer Ferienimmobilie nutzen.

Bei Vermietung missen Sie Umsatz-
steuer flr Inre Mieteinnahmen abflihren.
Eigentumer haben die Moglichkeit, so-
wohl die Investitionen als auch die
Betriebskosten steuerlich geltend zu ma-
chen. Liegen die Investitionskosten in
den ersten drei Jahren ab der Anschaf-
fung Uber den Mieteinnahmen, drlickt
der Verlust lhre Steuerschuld.

Achten Sie jedoch darauf, dass |hr Objekt
nur kurzfristig mehr kostet als es erwirt-
schaftet, denn sonst kann das Finanzamt
skeptisch werden. Falls zu den niedrigen
Mieteinnahmen noch hinzukommt, dass
Sie |hre Ferienimmobilie selbst nutzen,
konnten lhnen die Steuervorteile aber-
kannt und sogar eine Nachzahlung von
Ilhnen gefordert werden, weil lhre Fe-
rienimmobilie unter ,Liebhaberei” fallt.
Es entsteht dann der Eindruck, als wur-

den sie mit lhrem Ferienobjekt keine Ein-
nahmen erwirtschaften wollen. Diese so-
genannte ,Einkunftserzielungsabsicht”
ist ein haufiger Konfliktpunkt zwischen
Ferienobjektbesitzern und dem Finanz-
amt.

Naturlich spricht aus steuerlicher Sicht
nichts dagegen, wenn es in lhrer Ferien-
wohnung zwischendurch zu Leerstand
kommt. Uberpriift wird in diesem Kon-
text lediglich, ob Sie Ihr Urlaubsdomizil
uber einen langeren Zeitraum im Jahr
uneingeschrankt zur Vermietung an Gas-
te anbieten.

Steuervorteile auf einen Blick

¢ Langfristige Abschreibungen
der Gebaudekosten

¢ Pauschale Werbekosten durch

beispielsweise Vermietungsan-

noncen

Finanzierungskosten (Zinsen)

Heizkosten

Mobel und Renovierungskosten

Absetzbarkeit von Versicherungs-

beitragen als betriebsbedingte

Ausgaben

Zweitwohnsitzsteuer

Bei der Zweitwohnsitzsteuer handelt es
sich um eine Kommunalsteuer, die von
jener Gemeinde eingehoben wird, in
der sich |hre Ferienimmobilie befindet.
Wenn Sie |hr Objekt ausschlielich
fremd vermieten und niemals selbst
nutzen, entfallt diese Steuer. Die Zweit-
wohnsitzsteuer wird nicht nur auf Hau-
ser und Wohnungen, sondern auch auf
Wohnmobile, Camper mit Dauerstell-
platz oder Wohnwagen fallig. Sogar bei
Hauptwohnsitz in derselben Gemeinde
wie lhr Feriendomizil, fallt eine Zweit-
wohnsitzsteuer an. |hre Hohe richtet
sich nach der ortsublichen Miete und

danach, wie viel Zeit im Jahr Sie das Ob-
jekt selbst nutzen.

Anfallende Steuern

e Zweitwohnsitzsteuer

e Spekulationssteuer, wenn die Im-
mobilie weniger als 10 Jahre im
Besitz
gehalten wird

¢ Einkommenssteuer

e Umsatzsteuer* auf die Mietein-
nahmen (Vorsteuer kann gegen-
gerechnet werden)

* Bei einem Brutto-Umsatz von maximal 22.000 €

entfallt die Umsatzsteuer aufgrund der sogenannten
Kleinunternehmerregelung.

Spekulationssteuer

Die Spekulationsfrist beim Immobilien-
verkauf betragt wie bei allen Grund-
stlicksgeschaften 10 Jahre. Der mogliche
Gewinn aus dem Verkauf eines Hauses
oder einer Wohnung ist nicht zu versteu-
ern, wenn zwischen Anschaffung bzw.
Herstellung der Immobilie und deren Ver-
aulBerung mindestens 10 Jahre liegen.
Das Gleiche gilt fir Einkommenssteuer
und Maklerkosten, die ggf. von lhnen
ubernommen werden mussen.

Einkommenssteuer
Wenn Sie mit lhrem Ferienhaus oder Ih-
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rer -wohnung Mieteinnahmen (,Einkinf-
te aus Vermietung und Verpachtung”)
erzielen, mussen Sie diese — wie lhre an-
deren Einkliinfte auch — nach Abzug von
Werbungskosten und Freibetragen ver-
steuern. Das machen Sie Uber lhre Ein-
kommensteuererklarung. Die Hohe der
zu zahlenden Einkommenssteuer wird
aus dem Uberschuss (Einnahmen minus
Ausgaben) berechnet (man spricht vom
,Zu versteuernden Einkommen”). Ob
Ihre Immobilie vorher vom Finanzamt als
Liebhaberei eingestuft wurde oder nicht,
ist dabei unerheblich.

CHe-Expertentipp:

Unter bestimmten Bedingungen kann
die Vermietung der Ferienwohnung oder
des Ferienhauses als Gewerbebetrieb
eingestuft werden. Dann wirden die Er-
trage aus der Vermietung der Gewerbe-
steuer unterliegen. Dieses Risiko besteht
zum Beispiel dann, wenn Sie umfangrei-
che Zusatzdienstleistungen wie in einem
Hotel fir Ihre Feriengaste anbieten, oder
wenn Sie mehrere Ferienwohnungen
vermieten. Fragen Sie zur Sicherheit |h-
ren Steuerberater!

Erwerben Sie eine Immobilie zu Vermietungszwecken, miissen Sie einerseits fur
die Mietertrage Einkommensteuer zahlen und kdnnen andererseits Steuern und
Aufwendungen gegenrechnen. Lassen Sie sich diesbezliglich unbedingt profes-

sionell beraten!
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Legen Sie gerade bei der Vermietung
Ihres Ferienobjekts auf einen optimalen
Versicherungsschutz wert. Informieren
Sie sich uber die Rechtslage, was fiir lhre
Ferienimmobilie gilt und welche Aufla-
gen Sie beachten und einhalten miissen.

Nutzungseinschrankungen von
Ferienimmobilien

Verschaffen Sie sich einen grindlichen
Uberblick {iber die geltenden Regeln,
Auflagen und Nutzungsbeschrankungen
fir lhre Ferienimmobilie. Jedes Bauge-
biet unterliegt den spezifischen Baunut-
zungsverordnungen der jeweiligen Ge-
meinde. Nicht in jedem Wohngebiet ist
etwa eine Vermietung von Ferienimmo-
bilien uneingeschrankt erlaubt. In einem
Gewerbegebiet gelten daflir meist weni-
ger strenge Larmschutzbestimmungen
als in einem reinen Wohngebiet. In Wo-
chenendhausgebieten wiederum ist es
nicht erlaubt, dauerhaft zu leben und dort
seinen Erstwohnsitz anzumelden. Damit
eine Vermietung keine Streitpunkte zu-
lasst, ziehen Sie fur das Aufsetzen von
Mietvertragen in Bezug auf Haftungsfra-
gen auf jeden Fall juristischen Rat von
einem spezialisierten Rechtsanwalt bei!
Wenn Sie |lhr Objekt Uber einen profes-
sionellen Dienstleister anbieten, halt die-
ser geeignete Vertrage flir Sie bereit.

Auf der sicheren Seite:
lhre Ferienimmobilie gut
versichert

Far eine Ferienimmobilie essenziell sind
vor allem folgende Versicherungen gegen:

e Naturgewalten wie Sturm, Feuer,
Hagel, Starkregen

¢ Beschadigung von Mobiliar

e Einbruch

e Schadenersatzforderungen
von Mietern

Gebaudeversicherung fur
Ferienimmobilien

Die verpflichtende Gebaudeversicherung
zum Schutz bei Schaden durch Feuer,
Sturm, Leitungswasser oder Hagelschlag
gilt auch fur Ferienobjekte.

Falls Sie den Einbau eines neuen Kamins
planen, klaren Sie am besten im Vorfeld
neben den geltenden Umweltschutzauf-
lagen auch die Auswirkungen auf eine
Brandschutzversicherung ab.

Wohngebaudeversicherung
inklusive Elementarschadenver-
sicherung

Schaden durch Naturgewalten, wie Lawi-
nen, Schnee oder Starkregen, federn Sie
mit dieser Versicherung ab. Besonders
relevant ist diese dann, wenn lhre Ferien-
immobilie aufgrund ihrer Lage Naturge-
walten verstarkt ausgesetzt ist.

Hausratversicherung

Sie ist flir Sie als Vermieter einer Ferien-
immobilie ein Muss! Denn gerade die
Einrichtung wird von standig wechseln-
den Gasten stark beansprucht und stra-
paziert.

Haftpflichtversicherung

Eine Betriebshaftpflicht ist unverzichtbar,
denn sie greift dann, wenn lhren Mietern
etwas vor Ort passieren sollte — zum Bei-
spiel, wenn ein Gast in der Dusche aus-
rutscht oder die Treppe hinuntersturzt.
Als Vermieter haften Sie bei moglichen
Sach- und Vermogensschaden.

Vierbeinige Gaste: Klarung,
wer im Schadensfall aufkommt

Schaden an der Einrichtung ubernimmt
die Haftpflichtversicherung des Hunde-
halters. Damit von vornherein keine Un-
stimmigkeiten mit lhren Feriengasten ent-
stehen, weisen Sie am besten direkt im
Mietvertrag darauf hin, dass Hundebesit-
zer fir mogliche Schaden in Ihrer Ferien-
immobilie haftet.

Rechtsschutzversicherung
fur Vermieter

Sobald lIhre Gaste auch ohne lhrem Zu-
tun Schadensanspriche geltend machen
und Sie in einen Rechtsstreit verwickeln,
kann eine Rechtsschutzversicherung zum
Tragen kommen. Das ist gerade deshalb
sinnvoll, weil Anwalts- und Prozesskos-
ten schnell hohe Summen verursachen.

CHe-Expertentipp:

Informieren Sie sich ausfuhrlich
uber die Maoglichkeiten des fur
Sie erforderlichen und geeigneten
Versicherungsschutzes — am bes-
ten nicht nur uber Vergleichsporta-
le im Internet. Lassen Sie sich von
einem Profi fundiert beraten. Fragen
Sie bei lhrer Versicherung oder
lhrem Versicherungsmakler nach,
ob Sie eine ErmalRigung erhalten,
wenn Sie mehrere Vertrage bei die-
sem Versicherungsunternehmen ab-
schliel3en.
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Ferienimmoblilie: Eine Investition, die sich lohnt
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Zum Abschluss fassen wir zusammen:
Sowohl als Kapitalanlage als auch als Al-
tersvorsorge und nicht zuletzt als dauer-
hafte, eigene Urlaubsmoglichkeit kon-
nen Ferienimmobilien eine solide und
wertstabile Investition fur die Zukunft
sein. Damit die Investition ein voller Er-
folg wird, mussen viele Parameter erfullt
sein. Nehmen Sie sich die Zeit flur die
notwendigen Uberlegungen und Ent-
scheidungen. Es heil3t nicht ohne Grund
,Drum prufe, wer sich langer bindet”
Die Immobilie selbst mit den wichtigen
Faktoren wie Lage, Nutzungsarten und
Ausstattungskonzepte, aber auch wirt-
schaftliche Aspekte wie Kaufpreis, Finan-
zierung, Rendite, Steuern gehdren im
Vorfeld intensiv durchgeplant.

Eine grundliche Information und Recher-
che sowie Unterstutzung durch externe
Berater in den Bereichen Finanzierung,
Steuern, Recht u.s.w. ist erforderlich,
wenn Sie eine fundierte Entscheidung
treffen und das Risiko minimieren moch-
ten. Arbeiten Sie mit Profis zusammen
und sparen Sie nicht bei der Verwaltung
und Vermietung. Mit der umfassenden
Vorbereitung und Planung bringt die
Anschaffung einer Ferienimmobilie lang-
fristige Vorteile.

Wir freuen uns uber |hr Feedback, ob |h-
nen der Ratgeber bei der Beantwortung
lhrer Fragen, als Ideenlieferant und Inspi-
rationsquelle und als Entscheidungshilfe
dienen konnte. Sie haben noch offene
Fragen oder Interesse an einer Ferien-
immobilie? Kontaktieren Sie uns — wir
stehen lhnen gern jederzeit telefonisch
unter 040 88 14 14 900 oder per E-Mail
info@ch2-ag.de zur Verfligung.

Wir wunschen lhnen viel Erfolg und
Freude bei lhrem Vorhaben — und stehen
Ihnen jederzeit mit Rat und Tat zur Seite!
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CH2 Contorhaus Hansestadt Hamburg AG
Willy-Brandt-Stral3e 23, 20457 Hamburg
Telefon: 040 - 8814 14-900

E-Mail: info@ch2-ag.de

Web: www.ch2-ag.de

Schauen Sie auch gern bei unseren aktuel-
len Neubauprojekten vorbei und entdecken
Sie unsere attraktiven Ferienimmobilien:

Yachthafen Barth:
www.yachthafenbarth.de

Apartmenthaus Kranichsruh:
www.reethaus-kranichsruh.de

Kurhaus Sellin:
www.sellin-kurhaus.de
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