FERIENIMMOBILIEN
ALS INFLATIONSSCHUTZ

warum es in heutigen Zeiten sinnvoll
Ist, In Ferienimmobilien zu investieren.



Wworum es in diesem
Whitepaper geht

Die Inflation lag im Mai 2022 mit 7.9 % auf dem hochsten Stand seit der Wiedervereinigung,
so das Statistische Bundesamt. Der Aufwartstrend der Preise halt bereits seit mehreren Mo-
naten an. Der Krieg in der Ukraine lasst die Inflation derzeit noch starker steigen. Um die
Inflation zu regulieren, erhohen die Zentralbanken nun den Leitzins. Dies betrifft auch die
Immobilienfinanzierung.

Diese Anderung wirft fur aktuelle Investoren, die in Immobilien investieren mochten, die
Frage auf, ob jetzt der richtige Zeitpunkt fiir einen Kauf ist.

Mit der CH2 AG nachhaltig in
die Zukunft investieren

Wir bieten lhnen exklusive Ferienim-
mobilien an der Ostseekliste mit hohen
Renditen und guter Wertsteigerung.
Dank jahrelanger Expertise unseres
Teams konnen Sie sicher sein, mit uns
den richtigen Partner fir Ferienimmobi-
lien gefunden zu haben.

Die Bedingungen haben sich verandert, daher werden wir auf den nachsten Seiten die kom-
plexe Dynamik von Inflation, Zinssatzen, Mieteinnahmen und steuerlichen Auswirkungen be-
handeln.

Fur weitere Beratung stehen wir lhnen jederzeit gerne zur Verfugung:
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1. Inflation als Eigenk‘apitGL-

>

Multiplikator

Inflation hat oft negative Begleiterscheinungen, kann aber tatsachlich als Werttreiber fir Im-
mobilieninvestoren wirken, solange sie ihre Investitionen teilweise fremdfinanzieren: Infla-
tion erhoht im Allgemeinen den Nominalwert von Immobilien. Obwohl der Nominalwert der
Immobilie gestiegen ist, hat sich der Finanzierungsbetrag nicht geandert — stattdessen redu-
ziert sich dieser Fixbetrag relativ zur jahrlichen Inflation und Tilgungen, also relativ zur Kauf-
kraft. Siehe Tabelle unten.

Hier gehen wir von folgenden Annahmen aus:*

¢ Immobilienwert bei Ankauf: 750.000 €
¢ Kredit zur Finanzierung des Kaufpreises: 600.000 € (80 % des Kaufpreises)
¢ Eingesetztes Eigenkapital: 150.000 € (20 % des Kaufpreises)
e JahrlicheTilgung des Kredits: 2 %

¢ Inflation (und damit jahrliche Preissteigerung
der Immobilie): 3,5 %

* Hypothetisches Rechenbeispiel

Ankauf Nach 10 Jahren I I
Immobilien- 750.000 € 1.057.949 € I [
wert
Darlehens- 600.000 € 460.258 € I I I
betrag
Vermégen 150.000 € 597.691 € [ | Eigenkapital &Tilgung .Wertsteigerung

Hier sieht man, wie der Eigenkapitalanteil (und somit das Kapital des Anlegers) von der In-
flation profitiert. In diesem Szenario verdoppelt sich der Eigenkapitalanteil innerhalb von 10
Jahren, bezieht man noch die zu erzielende Miete mit ein, lassen sich auch in diesem Szenario
sichere Eigenkapitalrenditen von bis zu 10 % erwirtschaften.
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2. Inflationsabsicherung durch
Ferienimmobilien-Mieteinnahmen

Urlaub in Deutschland
wird immer beliebter!

DieserTrend halt schon seit Jahren an und vie-
les spricht auch flr ein zukinftiges Wachstum.
Da Ferienimmobilien in der Regel keine Lang-
zeit-Mietvertrage haben, wird sichergestellt,
dass auch bei steigender Inflation die zu erhal-
tende Miete ihren realen Kaufkraftwert erhalt.

Sichern Sie sich
ein Stiick Urlaub!

Attraktive Mieteinnahmen ergeben sich
Ihnen mit einer Ferienimmobilie an deut-
schen Urlaubsorten. Die letzten Jah-
re zeigten, wer frihzeitig mit dabei war
und sich noch relativ glinstig Bestlagen
sicherte, konnte hochste Rendite & Wert-
steigerungen mit Ferienimmobilien erzie-
len. Luxuriose Ferienhauser versprechen
eine sehr gute Vermietbarkeit.

Die CH2 AG ist spezialisiert auf den Verkauf von Ferienimmobilien in attraktiven Lagen, die
Anlegern eine exzellente Vermietbarkeit versprechen.

Egal ob Sie Fragen zu Ferienimmobilien als Kapitalanlage oder zur Eigennutzung haben -
unser Team aus spezialisierten Ferienwohnungen-Experten berat Sie gern.
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3. Steuervorteil
durch Verlustvortrag

Die Zinssatze sind gestiegen, was die Strategie, Wohnungen mit hohem Fremdkapitalan-
teil zu kaufen und die Zins- und Tilgungszahlungen aus den Mieteinnahmen zu bestreiten,
deutlich erschwert hat.

Der hieraus resultierende Verlust kann aber einen
Steuervorteil erwirtschaften.

Wenn die Zinsen steigen, kann die Differenz zwischen den Zinsen
und den erzielten Mieten als steuermindernder Verlustvortrag
geltend gemacht werden, was zu einem zusatzlichen positiven
Cashflow aus Steuererstattungen fuhrt. So kann ein Investor dop-
pelt profitieren.

Rechenbeispiel Steuervorteil Annahmen

Kaufpreis 600.000 €
Mieteinnahmen p.a. 16.800 €
B — Darlehensbetrag 540.000 €
- Zinskosten p.a. 16.050 €

Zinsen 3,0%
- Abschreibung (AFA) p.a. 9.600 €

Tilgung 2,0 %
Steuerlicher Verlustvortrag 8.850 € Rendite 2,8 %
Méglicher AFA (auf 80 % d. KP) 2,0 %

HEa

Steuervorteil 4.159 & *zV. Einkommen 90.000 €

(alleinstehend)
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4. Ursprung und warum heute kaufen
besser als morgen ist

Far die derzeitige Inflation gibt es viele Griinde. Neben dem schwerwiegendsten Faktor, dem
Krieg in der Ukraine, gibt es weitere strukturelle Probleme. Ein anhaltender Arbeitskrafteman-
gel im handwerklichen Sektor, anhaltende Ressourcenknappheit und Engpasse in der Liefer-
kette sowie ein kontinuierlicher Anstieg der Baukosten sind Beispiele fur diese Probleme.

Diese Entwicklung durfte sich in den nachsten Jahren fortsetzen, sodass die Kosten auch in
Zukunft nachhaltig steigen werden.

Die Bautrager werden in Zukunft hohere Preise flir Immobilien verlangen mussen, um diesen
Preissteigerungen Rechnung zu tragen. Darliber hinaus wird dieserTrend langfristig nicht nur
zu hoheren Immobilienpreisen fuhren, sondern auch zu einer Verknappung des Angebots.

Es ist daher eine gute Idee, eine Ferienimmobilie in naher Zukunft und nicht erst in einigen
Jahren zu kaufen.
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mit der CH2 AG

Die Contorhaus Hansestadt Hamburg AG ist spezialisiert auf den Verkauf von Ferienimmobi-
lien in attraktiven Lagen. Als Kapitalanlage oder zur Eigennutzung.

Unser Ferienimmobilien-Angebot:

Yachthafen Barth

e Top Lage, direkt am Wasser
e 240 Premium-Ferienapartments
¢ ab 49 m?Wohnflache

¢ \oll ausgestattet, z. T. mit eigenem
Garten oder Dachterrasse

¢ Tiefgaragenstellplatze und
Abstellraume

e Vermietung uber die professionelle
Vermietungsgesellschaft Relamare

¢ [nklusive Ausstattung und Inventar

e Hohe Renditen

Apartmenthaus Kranichsruh

60 Ferienapartments unter Reet
ab 49 m?Wohnflache

Alle Apartments mitTerrasse, Balkon
oder Dachterrasse im Reetdach

Vermietung Uber die professionelle
Vermietungsgesellschaft Relamare

Saunalandschaft mit modernem
Fitnessbereich

Inklusive Ausstattung und Inventar

Lukrative Mieteinnahmen
mit sorglos-Garantie
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